  Д О Г О В О Р  №  

 поставки тепловой энергии

г. Майкоп                                                                                                                      «01» января 2010г.

   Муниципальное унитарное предприятие «Майкопские тепловые сети», именуемое в дальнейшем «Энергоснабжающая организация», в лице  директора Ефремова Евгения Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Товарищество собственников жилья « », именуемое в дальнейшем «Потребитель», в лице председателя правления   , действующего на основании Устава, с другой стороны, от имени и в интересах членов ТСЖ « »,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ И ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору «Энергоснабжающая организация» обязуется подавать «Потребителю» через присоединенную сеть тепловую энергию, а «Потребитель» обязуется оплачивать принятую тепловую энергию, а также соблюдать предусмотренный настоящим договором режим ее потребления. 

        Тепловая энергия поставляется  для нужд отопления и горячего водоснабжения, в объемах, указанных в приложении №1, № 2 являющимся неотъемлемой часть настоящего договора, по закрытой схеме водяной  4-х трубной системе водоснабжения.

1.2. Граница эксплуатационной ответственности между «Потребителем» и «Энергоснабжающей организацией» за состояние и обслуживание тепловых сетей определяется  их балансовой принадлежностью (правом собственности) и устанавливается на линии раздела элементов систем теплоснабжения между их владельцами  (Приложение № 3).

1.3. Обслуживание и ремонт  внутридомового оборудования до границы эксплуатационной ответственности с «Энергооснабжающей организацией» осуществляется «Потребителем» (собственником), либо специализированной организацией, привлекаемой по договору «Потребителем».

1.4. Договор заключен  сроком: с  01.01.2010г.по 31.12.2010г.

1.5. Режим поставки тепловой энергии, в том числе механизм ограничения  или прекращения  поставки  тепловой энергии осуществляется в соответствии с Гражданским  Кодексом Российской Федерации, «Правилами технической эксплуатации тепловых энергоустановок» (зарегистрированы в Минюсте РФ 2.04.2003 г. N 4358),  «Правилами  учета тепловой энергии и теплоносителя» (Зарегистрировано в Минюсте РФ 25 сентября 1995 г. N 954),  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утв. Постановлением Правительства РФ от  23.05.2007г. № 307 и иными нормативными актами. 

Отопление: бесперебойное теплоснабжение в течение всего отопительного сезона. 

Горячее водоснабжение: бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течении 350 дней  в году с температурой  воды на границе эксплуатационной ответственности не менее 50○ С, не более 55оС.

Качество тепловой энергии: отвечающее требованиям  Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, санитарным, техническим и иным требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации для данного вида услуг.

«Энергоснабжающая организация» несет ответственность  за режим и качество  подачи тепловой энергии  на границе сетей (границе балансовой принадлежности) с «Потребителем».

1.6 Для всех объектов, указанных в настоящем договоре, общее расчетное количество отпущенной тепловой энергии составляет:

Цель использования тепловой энергии (горячая вода)
Ед.

измере-ния
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руб. (без

НДС)
Норматив потребления воды
Расчетный объем поставки услуг за период  с 01.01.2010г.

по 31.12.10г.
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Куб.м.

 







население 
не жилые помещения

Для системы централизованного теплоснабжения на отопление 
Гкал
1149,15
0,01


 

Для системы централизованного теплоснабжения на горячее водоснабжение
куб.м.
66,35

 3,6 (1 чел\мес)

4( 1кран\мес)



Холодная вода
куб.м.
7,58

3,6 (1 чел\мес)

4( 1кран\мес)

 

Расчетное количество тепловой энергии, поставляемой на объекты «Потребителя» разбивается по

 месяцам и кварталам согласно приложениям № 1 к настоящему договору.

1.7  Тариф на тепловую энергию установлен приказом региональной энергетической комиссии-                                          дедепартамента цен и тарифов Краснодарского края от 26 ноября 2009 года № 25\2009-т 

Тариф на холодную воду установлен приказом Министерства экономического развития и торговли                              РА № 31\2009 — ЖКХ от 24.11.2009г.

2.ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

2.1. Оплата за потребленную тепловую энергию производится «Потребителем» в срок  до 10 числа месяца, следующего за расчетным. Расчеты производятся «Потребителем» из средств, поступивших от  членов ТСЖ в оплату услуг за отопление и горячее водоснабжение, путем перечисления денежных средств на расчетный счет  «Энергоснабжающей организации». По соглашению сторон расчеты по договору могут производиться наличными денежными средствами в кассу предприятия.


Расчетным периодом по настоящему договору является один календарный месяц.

2.2. При наличии приборов учета, объем тепловой  энергии, подаваемой  «Потребителю»  по  присоединенной  сети   определяется  по прибору учета, установленному на  границе сетей  «Потребителя» с «Энергоснабжающей организацией» (Приложение № 3). При  выходе  из  строя  или  при   отсутствии прибора  учета,  объем потребленной тепловой энергии  определяется  по  нормативам  потребления,  установленным  постановлением  главы  администрации муниципального  образования «Город Майкоп».

2.3.  Ежемесячно в срок с 25 по 30 числа расчетного месяца  «Потребитель» обязуется предоставить в  отдел учета и сбыта тепловой энергии «Энергоснабжающей организации» по адресу  г.Майкоп, ул. Гагарина, 156: сведения об изменении объемов потребления тепловой энергии, указанных в настоящем договоре, а при  наличии приборов учета на тепловую энергию и горячее водоснабжение- их показания. В случае непредставления «Потребителем» указанных сведений, начисление платежей за текущий месяц производится по договорному объему поставки.

2.4. «Энергоснабжающая организация» в срок  до 5 числа  месяца, следующего за расчетным, выписывает «Потребителю» счет-фактуру на весь объем поставленной тепловой энергии.

2.5. «Потребитель» самостоятельно получает счет-фактуру до 5 числа каждого месяца, следующего за расчетным в отделе учета и сбыта тепловой энергии по адресу: г. Майкоп ул. Гагарина, 156. Сверка расчетов производится «Энергоснабжающей организацией» и «Потребителем» ежеквартально, не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным периодом. 

2.6.  Расчеты за оказанные услуги по отоплению и горячему водоснабжению  осуществляются «Потребителем» ежемесячно по тарифам, установленным  Региональной энергетической комиссией - Департаментом цен и тарифов  Краснодарского края и постановлением главы администрации муниципального образования «Город Майкоп», исходя из объемов, определяемых по показаниям   приборов учета, а при их временном отсутствии или выходе из строя, исходя из нормативов потребления, установленных постановлением главы администрации муниципального образования «Город Майкоп».

2.7.  В  течение   срока  действия   настоящего   договора  тарифы  на   оказанные   услуги  и  нормативы потребления  услуг  могут  изменяться   в  установленном  законом порядке.  Об  изменении  тарифов  и нормативов потребления услуг  «Потребитель» оповещается  через средства массовой информации.

2.8. При отсутствии услуг или снижении параметров качества,  «Энергоснабжающая организация», при наличии вины, обязана произвести перерасчет платежей за недопоставленные услуги.  Отсутствие тепла и горячей воды, а также снижение параметров качества услуг должны подтверждаться актами, составленными в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам представителями «Энергоснабжающей организации» и «Потребителя». При отсутствии актов, оформленных  в установленном договором порядке,  перерасчет платежей не производится. 

Снижение оплаты не допускается, если перерыв в предоставлении услуг связан с устранением угрозы здоровью, жизни граждан, предупреждением ущерба имуществу или вследствие непреодолимой силы.

3. УЧЕТ РАСХОДА ТЕПЛОВОЙ ЭНЕРГИИ, ПАРАМЕТРЫ ТЕПЛОНОСИТЕЛЯ

3.1. Все объекты «Потребителя» должны быть обеспечены расчетными приборами  учета тепловой энергии в соответствии с  «Правилами учета тепловой энергии и теплоносителя»  (зарегистрированы в Минюсте РФ 25.09.1995г. №954), «Положением по организации учета потребления, расчетов и внесения платы за коммунальные услуги по приборам учета» (утв. Постановлением  главы МО «Город Майкоп» от 02.08.2007г. № 486).

Установленные приборы должны проходить своевременную госповерку и быть допущенными в установленном порядке к применению в системах теплоснабжения.

3.2. Все узлы  коммерческого учета  тепловой энергии  и теплоносителя, независимо от тепловой  мощности «Потребителя» и схемы присоединения, должны предусматривать измерение и учет  количества теплоносителя.

3.3. Обслуживание (технический осмотр, ремонт), обеспечение сохранности, своевременная замена расчетных приборов учета осуществляется  «Потребителем».

3.4. Периодическая проверка приборов учета осуществляется  «Энергоснабжающей организацией» и «Потребителем» не реже двух раз в год путем сопоставления данных об объемах потребления по показаниям прибора учета, предоставляемых «Потребителем», с фактическими показаниями прибора учета на день проведения проверки. При этом проверяется наличие и сохранность контрольных пломб, техническое состояние прибора учета (отсутствие повреждений и т.д.).

3.5. Отсутствие средств измерений (манометр, термометр), необходимых для контроля качества тепловой энергии и теплоносителя у «Потребителя», либо отсутствие двухсторонних актов о снижении параметров качества услуг, лишает  последнего права предъявлять претензии  «Энергоснабжающей организации» по качеству тепловой энергии и теплоносителя.

3.6. Оценка отклонений показателей, характеризующих режимы теплопотребления, от величин, указанных  в договоре, осуществляется только на основании показаний средств измерений на коммерческом узле учета тепловой энергии и теплоносителя или аттестованных в установленном порядке  переносных средств измерений.

3.7. При наличии приборов учета, учет отпущенной тепловой энергии производится по приборам учета и средствам учета тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение. При  установке приборов и средств учета тепловой энергии за пределами границы балансовой принадлежности, количество учтенной ими тепловой энергии увеличивается на величину потерь тепловой энергии в системе отопления и ГВС, принадлежащих «Потребителю», от границы балансовой принадлежности до места установки приборов и средств учета тепловой энергии. Величина потерь на вводе определяется расчетным путем на основании двусторонних актов, подписанных представителями сторон. Тепловые потери «Потребителя» от границы балансовой принадлежности до места установки узла учета приведены в приложениях №3  к настоящему договору.


При временном отсутствии  приборов и средств учета тепловой энергии или выходе их из строя, количество тепловой энергии определяется на основании расчетных нагрузок и потерь теплоты от границы раздела до здания «Потребителя», указанных в пункте 1.6.  настоящего договора.

3.8. Показания приборов учета и средств измерений ежедневно, в одно и то же время фиксируются «Потребителем» в журнале. Ежеквартально «Потребитель» обязан представить в «Энергоснабжающую организацию» копию журналов учета  показаний приборов учета и средств измерений, регистрирующих параметры теплоносителя.

3.9. При выходе из строя  приборов учета, с помощью  которых определяются количество тепловой энергии и масса  (объем) теплоносителя, а так же приборов, регистрирующих параметры теплоносителя, «Потребитель» обязан оповестить об этом «Энергоснабжающую организацию» незамедлительно (не более чем в течение суток) и передать последние показания приборов учета, при этом, ведение учета  тепловой энергии  и массы (объема)  теплоносителя и регистрация  его параметров  на период в общей сложности не более 15 суток в течении года с момента приемки узла учета на коммерческий расчет  осуществляются  на основании показаний этих приборов, взятых за предшествующие  выходу из строя  3 суток с корректировкой по фактической температуре наружного воздуха на период  перерасчета. 

3.10. При несвоевременном сообщении «Потребителем» о нарушении режима и условий работы узла учета и о выходе его из строя,  узел учета считается вышедшим из строя с момента  его последней проверки «Энергоснабжающей организацией», при этом объем потребления тепловой энергии определяется  на основании расчетных тепловых нагрузок, указанных в пункте 1.6. настоящего договора.

3.11. Элеваторный узел и дросселирующие шайбы, уставленные на основании расчетов, наладочных работ и испытаний не подлежат замене «Потребителем» без согласия «Энергоснабжающей организации». Замена сопла в элеваторе и дросселирующих шайбах на абонентских вводах производится «Потребителем» только в присутствии представителя «Энергоснабжающей организации». «Потребителю» запрещается расширение и реконструкция действующих теплоиспользующих установок, теплопотребляющего оборудования или параметров теплоносителя, без согласования с «Энергоснабжающей организацией» и получения соответствующих технических условий.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН ПО ДОГОВОРУ

4.1. «Энергоснабжающая организация» обязана:

4.1.1. Поддерживать на границе эксплуатационной ответственности сторон температуру теплоносителя,  согласно  температурному графику работы котельной (Приложение № 4), с учетом температуры наружного воздуха и  нормативных потерь в сети. В период снижения температуры наружного воздуха ниже  расчетных значений, принятых  для проектирования  систем отопления жилого дома, температура сетевой воды  должна  поддерживаться на уровне её значения для расчетной  температуры наружного воздуха.

4.1.2. Поддерживать давление  сетевой  воды в подающем и обратном трубопроводе на границе эксплуатационной ответственности в соответствии с рассчитанным гидравлическим режимом  системы теплоснабжения объектов «Потребителя».

4.1.3. Обеспечивать качество сетевой воды и горячей воды в пределах, установленных действующими санитарными нормами и правилами.

4.1.4. Разрабатывать и согласовывать с «Потребителем» графики ограничения и отключения тепловой энергии  при производстве капитального и текущего ремонта основного оборудования.

4.1.5. Оперативно, в установленном законом и договором порядке, извещать «Потребителя» о нарушениях в работе системы теплоснабжения «Энергоснабжающей организации», которые могут повлечь перерыв подачи тепловой энергии «Потребителю». 

4.1.6. По требованию «Потребителя» направлять своего представителя для установления причин отсутствия услуг или снижения   параметров их качества, а также составления  соответствующих актов.

4.1.7. Производить перерасчет платежей при предоставлении «Потребителем» всех обосновывающих документов,  оформленных в установленных законом и договором  порядке.

4.2. «Энергоснабжающая организация» имеет право:

4.2.1. Осуществлять контроль за соблюдением «Потребителем» режима и учета теплопотребления, установленного настоящим договором.

4.2.2. Отключить и опломбировать самовольно присоединенные к тепловым сетям «Энергоснабжающей организации» теплопотребляющие установки и предъявить  их владельцу требования о возмещении убытков, в порядке, установленном действующим  законодательством.

4.2.3. Приостановить отпуск тепловой энергии и горячей воды без предварительного  уведомления «Потребителя», с последующим его  извещением, в случаях:

а)  прекращения энергоснабжения объектов «Энергоснабжающей организации»;

б) возникновения  или угрозы возникновения аварийных ситуаций на оборудовании или сетях,  стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения.

4.2.4. Приостановить или ограничить подачу тепловой энергии  через 1 месяц после письменного уведомления «Потребителя» до полного устранения выявленных нарушений, в случаях:

а) при неоплате «Потребителем» стоимости потребленной тепловой энергии (более 2-х расчетных периодов) в сроки, предусмотренные настоящим договором. 

б) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает «Потребитель», угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, удостоверенного органами государственной жилищной инспекции субъекта Российской Федерации или иным органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем, а также внутриквартирного оборудования установленным требованиям.

4.2.5. В иных случаях, приостановить или ограничить подачу тепловой энергии, известив об этом «Потребителя» в сроки: 

а)  в случае обнаружения сверхнормативных утечек теплоносителя – не менее чем  за 24 часа;

б) в случае выявления факта самовольного присоединения к тепловым сетям теплопотребляющих установок «Потребителя»  до приборов учета – не менее чем за 24 часа;

в) самовольного удаления  дросселирующего устройства, рассчитанного в результате  теплогидравлического  расчета  тепловой сети, а также при  самовольном  изменении диаметра дросселирующего устройства не менее, чем через 24 часа после установления факта отсутствия  или изменения  диаметра дросселирующего устройства.

г)  при проведении внеплановых  ремонтов оборудования и сетей  «Потребитель» извещается немедленно, 

при проведении подключения новых абонентов - не менее, чем за 7 дней.

д) при проведении  в межотопительный период планово-предупредительных ремонтов тепловых сетей и оборудования «Потребитель» предупреждается о предстоящем отключении не менее, чем за 10 дней. 

е) на основании письменного заявления «Потребителя» об ограничении или отключении объекта с указанием причин и сроков, в течение 3-х дней с момента оплаты им расходов за произведенные работы в соответствии с калькуляциями.

4.2.6. Не производить подачу теплоносителя при отсутствии  у «Потребителя» акта готовности тепловых сетей и систем теплопотребления  к работе в предстоящий отопительный период.

4.2.7.  Регулирования режимов потребления тепловой энергии и теплоносителя, осуществляемого  на основании закона и иных правовых актов.

4.3. «Энергоснабжающая организация» не несет ответственности перед «Потребителем» за недопоставку тепловой энергии, в случае, если это вызвано:

4.3.1. Форс-мажорными обстоятельствами, в том числе природными стихийными явлениями, некоторыми обстоятельствами общественной жизни (военные действия, эпидемии, национальные и отраслевые забастовки).

4.3.2. Ограничением или полным прекращением поставки тепловой энергии в соответствии с п.п. 4.2.3. и 4.2.4.  настоящего договора.

4.3.3. Неправомерными действиями персонала «Потребителя», подтвержденными органами государственного энергетического надзора.

4.4. «Потребитель»  обязан:

4.4.1. Обеспечивать эксплуатацию теплопотребляющих установок и тепловых  сетей  в соответствии  с установленными требованиями.

4.4.2. При возникновении  или угрозы возникновения аварий,  стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения, выполнять оперативно-диспетчерские указания «Теплоснабжающей организации» по режимам потребления  тепловой энергии  и теплоносителей.

4.4.3.  Соблюдать требования  действующих нормативно-технических документов по охране тепловых сетей,  обеспечивать сохранность установленных «Теплоснабжающей организацией» пломб, не допускать утечки, а также водоразбор сетевой воды из систем теплоснабжения.

4.4.4. Извещать «Энергоснабжающую организацию» об отключении  и ремонте  принадлежащих «Потребителю» тепловых сетей,  теплопотребляющих установок при их повреждении с указанием причин и времени отключения.

4.4.5. По согласованию с «Энергоснабжающей организацией»  производить дренирование систем теплопотребления при аварийном прекращении циркуляции теплоносителя в системе теплоснабжения  и отрицательной температуре наружного воздуха  в зимний период.

4.4.6. Выполнять мероприятия по подготовке системы теплоснабжения и тепловой сети к  работе в отопительный период в период проведения ремонтных работ «Энергоснабжающей организацией». Работы по подготовке к отопительному сезону производятся «Потребителем» в срок до 01 сентября каждого текущего года, с оформлением соответствующего  двухстороннего акта готовности.. Опрессовка  систем теплоснабжения производится в присутствии представителя «Энергоснабжающей организации».

4.4.7. Включать системы теплопотребления или их отдельные части после летнего ремонта, а так же новые объекты с разрешения «Энергоснабжающей организации», при наличии акта готовности или акта приемки государственной комиссией.

4.4.8. Не допускать затопления подвальных и полуподвальных помещений, через которые проходят трубопроводы.

4.4.9. Пропускать должностных лиц «Энергоснабжающей организации»  на тепловой ввод «Потребителя» и  к  теплопотребляющим  установкам для контроля режимов потребления тепловой энергии и теплоносителя.

4.4.10. Выполнять в установленные сроки требования «Энергоснабжающей организации»  об устранении недостатков при эксплуатации  теплопотребляющих установок, тепловых сетей и нарушении режимов потребления тепловой энергии и теплоносителя.

4.4.11. Иметь в наличии оформленные акты разграничений балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности за тепловые сети и теплопотребляющие установки «Потребителя» со всеми  организациями, имеющими общие системы теплоснабжения (Приложение № 2).

4.4.12. Иметь в наличии исполнительные чертежи, паспорта тепловых сетей и теплопотребляющих  установок, а так же производственные инструкции по их эксплуатации.

4.4.13. Иметь подготовленный и аттестованный  персонал для обслуживания системы теплопотребления и тепловой сети, проводить проверку его знаний в установленные сроки.

4.4.14. В случае изменения наименования товарищества, реквизитов, тепловых нагрузок и отапливаемых площадей (объемов), а также количества проживающих, «Потребитель» обязан в течение 10 дней письменно сообщить «Энергоснабжающей организации» обо всех изменениях, а также предоставить необходимую документацию, в том числе список проживающих граждан по каждой квартире.

4.4.15. Не допускать образования задолженности за потребленную тепловую энергию, своевременно принимать меры к взысканию долга с граждан, имеющих задолженность за услуги по отоплению и горячему водоснабжению.

4.5.  «Потребитель»  имеет право:

4.5.1. При уменьшении или увеличении нагрузок вносить предложения  по изменению договорных величин тепловой нагрузки потребления тепловой энергии и теплоносителя, с условием возмещения расходов, понесенных «Энергооснабжающей организацией», в связи с обеспечением подачи тепловой энергии не в обусловленном договором количестве.

4.5.2. Присоединять к своим тепловым сетям, при согласовании с «Энергоснабжающей организацией», других абонентов в пределах разрешенной тепловой мощности с внесением платы за подключение.

4.5.3. Требовать отключения своих тепловых сетей от сетей  «Энергоснабжающей организации» для проведения неотложных ремонтных работ.

4.5.4. При наличии актов об отсутствии услуг или предоставлении услуг с ненадлежащими параметрами качества, требовать  перерасчета  стоимости услуг.

4.5.4. На возмещение реального ущерба за ненадлежащее выполнение условий договора «Энергоснабжающей организацией», в соответствии с действующим законодательством.

4.5.5. Получать от «Энергоснабжающей организации» информацию, связанную с режимами поставки тепловой энергии  и теплоносителя, расчетов за них, а так же по вопросам ограничения и прекращения поставки тепловой энергии.

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

5.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует в сроки, установленные в п.1.4. договора. 

Договор считается пролонгированным на следующий год, если за месяц до окончания срока его действия от одной из сторон  не последует заявления об отказе или пересмотре настоящего договора.

5.2. По окончании срока действия настоящего договора, а также при его досрочном расторжении  отключение теплоэнергии производится за счет средств инициатора расторжения договора. 

5.3. Изменения и дополнения к настоящему договору имеют силу в случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны обеими сторонами.

5.4. В случае  неоплаты, либо несвоевременной оплаты потребленной тепловой энергии, «Потребитель» обязан возместить «Энергоснабжающей организации» реальный ущерб – пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, установленной на день возникновения обязательства за каждый день просрочки платежа.

5.5. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора, стороны несут ответственность в соответствии с действующим гражданским законодательством РФ.

5.6. Отношения сторон не предусмотренные настоящим договором, регулируются действующим 

законодательством Российской Федерации.

5.7. Настоящий договор составлен в  двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

5.8. Настоящий договор, в соответствии с нормами ст.426 ГК РФ является публичным.

5.9. Споры и разногласия, возникающие между сторонами при исполнении настоящего договора, разрешаются в установленном законом порядке.   

5.10. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:

- График планового отпуска тепловой энергии  (Приложение № 1);

- Перечень энергоснабжаемых объектов (Приложение № 2);

- Акт разграничения балансовой принадлежности тепловых сетей  и ответственности за  их эксплуатацию (Приложение № 3); 

- Температурный график работы котельной  (Приложение № 4).

- Акт приемки  приборов учета тепловой энергии (Приложение № 5);
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